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ART.1-OGGETTO DEL REGOLAMENTO

1. Il presente regolamento disciplifapplicazione nel Comune di Soriso dell'imposta icipale
propria istituita dall’art. 13 del Decreto Legge dicembre 2011, n. 201, convertito con
modificazioni dalla Legge 22 dicembre 2011, n. 2ldisciplinata dal medesimo articolo 13 e
dagli articoli 8 e 9 del D. Lgs 14 marzo 2011, 8. 2

2. |l presente regolamento e adottato nell’ambitoadptitesta regolamentare prevista dall’articolo
52 del Decreto Legislativo 15 dicembre 1997, n.4#8lart. 13, comma 13, del Decreto Legge
201/2011 e dall’art. 14, comma 6, del Decreto Uagiw 23/2011.

3. Per quanto non previsto dal presente regolamerppdicano le disposizioni di legge vigenti.

4. Soggetto attivo dellimposta e il Comune di Soriso.

ART. 2 - PRESUPPOSTO DELL'IMPOSTA

1. Presupposto dell'imposta € il possesso di IMMOBIhtendendosi per tali:
a) i fabbricati, compresa I'abitazione principale g&tinenze della stessa
b) le aree edificabili

c) iterreni agricoli, compresi quelli incolti.

ART. 3 — DEFINIZIONE DI FABBRICATO

1. Fabbricato e quella unita immobiliare che é isaritt Catasto dei Fabbricati con la attribuzione
di autonoma e distinta rendita, ovvero quella umitémobiliare che secondo la normativa

catastale deve essere iscritta al catasto pereogi¢attribuzione della rendita catastale.
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2. Si considera parte integrante del fabbricato I'aveeupata dalla costruzione e quella che ne
costituisce pertinenza, vale a dire quell’arearohre avrebbe ragione di esistere in mancanza del
fabbricato. Sono inoltre considerate pertinenzd'atdfazione principale esclusivamente le
unita immobili classificate nelle categorie cathstd2 (Magazzini e locali di deposito), C/6
(Stalle, scuderie, rimesse e autorimesse) e CAfoj€ehiuse o aperte), nella misura massima di
un'unita pertinenziale per ciascuna delle categmatastali indicate, anche se iscritte in catasto
unitamente all'unita ad uso abitativo. Alle pentine € riservato lo stesso trattamento tributario
dell'abitazione principale. In presenza di piu diauunita immobiliare classificata nelle
categorie C/2-C/6-C/7, qualora la pertinenza ramsé stata dichiarata tale nella dichiarazione
ICI/IMU originaria, il contribuente ha I'obbligo peavere diritto al beneficio, di produrre al
Comune apposita autocertificazione con gli estreatastali della pertinenza, da presentarsi
entro la scadenza del versamento della prima catd,da permettere al Comune la regolarita
degli adempimenti accertativi. In sede di primal@pgione la suddetta certificazione andra

prodotta entro 90 giorni dalla scadenza della sgzoata.

3. |l fabbricato & soggetto allimposta a far tempdiaddata di ultimazione dei lavori, certificata ai
sensi di legge, ovvero dal momento in cui si veaifil suo effettivo utilizzo, se antecedente a

tale data.

ARTICOLO 4 - BASE IMPONIBILE DEI FABBRICATI

1. Per i fabbricati iscritti in Catasto, il valore epstituito da quello ottenuto applicando
allammontare delle rendite risultanti in Catastigenti al 1° gennaio dell’anno di imposizione,
rivalutate del 5% ai sensi dell’art. 3 comma 48lalél.662 del 23/12/1996, i moltiplicatori
previsti dall’art. 13, comma 4 del D.L. 201 del D&2011, convertito dalla L.214 del
22/12/2011.

2. Per i fabbricati classificabili nel gruppo catast&d, non iscritti in catasto ed individuati al
comma 3 dell’articolo 5 del Decreto Legislativo @i@embre 1992 n. 504, la base imponibile &
determinata dal valore costituito dall'importo)@ido delle quote di ammortamento, che risulta
dalle scritture contabili, aggiornato con i coa#idi indicati ai sensi del medesimo articolo 5
del Decreto Legislativo 504/1992.
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ARTICOLO 5
UNITA’ IMMOBILIARE ADIBITA AD ABITAZIONE PRINCIPALE

1. Per abitazione principale si intende I'immobileyitso o iscrivibile nel catasto edilizio urbano
come unica unita immobiliare, nel quale il possesse il suo nucleo familiare dimorano
abitualmente e risiedono anagraficamente. Nel @asmi i componenti del nucleo familiare
abbiano stabilito la dimora abituale e la resideamagrafica in immobili diversi situati nel
territorio comunale, le agevolazioni per l'abitam@oprincipale e per le relative pertinenze in
relazione al nucleo familiare si applicano per alo $smmobile.

2. All'imposta dovuta per I'unita immobiliare adibigal abitazione principale del soggetto passivo
e per le relative pertinenze, si applicano le a&ira determinate con apposita deliberazione
Consiliare, nel rispetto di quanto stabilito al coen10 dell’art. 13 del D.L. 6 dicembre 2011 n.
201, convertito con modificazioni con la legge 2&dbre 2011 n. 214.

3. La detrazione, compresa quella per i figli di eté@ore di 26 anni, o riduzione € rapportata al
periodo dell’anno durante il quale si verifica Endizione.

4. Se l'unita immobiliare & adibita ad abitazione pifrale da piu soggetti passivi, la detrazione o
la riduzione spetta a ciascuno di essi 0 in pagtiali o proporzionalmente alla quota per la
guale la destinazione medesima si verifica.

5. L’aliquota ridotta per l'abitazione principale erpke relative pertinenze e la detrazione si
applicano anche al soggetto passivo che, a seduipyovvedimento di separazione legale,
annullamento, scioglimento o cessazione degli teffavili del matrimonio, non risulta
assegnatario della casa coniugale, precisando 'eksefjnazione della casa coniugale al
coniuge, disposta a seguito di provvedimento dasegpone legale, annullamento, scioglimento
0 cessazione degli effetti civili del matrimonia,istende in ogni caso effettuata a titolo di
diritto di abitazione

6. L’aliquota ridotta per I'abitazione principale erple relative pertinenze, e la detrazione, Si
applicano anche ai soggetti di cui all’articolccBmma 56, della legge 23 dicembre 1996 n.662,
e precisamente :

- l'unitd immobiliare posseduta a titolo di propaieo di usufrutto, direttamente adibita ad

abitazione principale, da anziani o disabili chguasiscono la residenza in istituti di ricovero o
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sanitari a seguito di ricovero permanente, a cooikzche la stessa non risulti locata o concessa

in comodato ad altri.

7. Le condizioni attestanti il possesso dei requisér usufruire delle agevolazioni di cui al
presente articolo, se non oggettivamente riscoitifratovranno essere dichiarate nella
dichiarazione IMU o in apposita autocertificazioda presentarsi entro la scadenza del
versamento della 1° rata. In sede di prima apphbcez la suddetta certificazione andra

prodotta entro 90 giorni dalla scadenza della sgzoata.

ARTICOLO 6
RIDUZIONE FABBRICATI INAGIBILI ED INABITABILI
E FABBRICATI DI INTERESSE STORICO

1. La base imponibile é ridotta del 50 per cento :

per i fabbricati di interesse storico o artisticdadi all'art.10 del decreto legislativo 22 gennaio
2004, n.42
per i fabbricati dichiarati inagibili o inabitabi di fatto non utilizzati, limitatamente al peraod
dell'anno durante il quale sussistono dette condizil’inagibilitd o inabitabilita & accertata
dall'ufficio tecnico comunale con perizia a cariadel proprietario, che allega idonea
documentazione alla dichiarazione. In alternativapntribuente ha facolta di presentare una
dichiarazione sostitutiva ai sensi del DecretoRtelidente della Repubblica 28 dicembre 2000,
n. 445, rispetto a quanto previsto dal periodo guleate.
L’inagibilita o inabitabilita di un immobile congesin un degrado strutturale non superabile con
interventi di manutenzione ordinaria e straordimarma con necessita di interventi di
ristrutturazione edilizia, restauro e risanameroservativo, ai sensi dell'articolo 31, comma 1,
lettere c) e d), della Legge 5 agosto 1978, n. &Titengono inabitabili o inagibili i fabbricati
che si trovano nelle seguenti condizioni :

a) strutture orizzontali, solai e tetto compréssjonati in modo tale da costituire pericolo a
cose 0 persone, con potenziale rischio di crollo;

b) strutture verticali quali muri perimetrali o donfine, lesionati in modo tale da costituire
pericolo a cose o persone con potenziale rischooddlio totale o parziale;

c) edifici per i quali e stata emessa ordaaati demolizione o ripristino;



COMUNE DI SORISO

Provincia di Novara

d) unicamente per le unita abitative, mancatizervizi igienico-sanitari e di allacciamenti
alle urbanizzazioni.
2. La riduzione d’'imposta decorre dalla data di sopeawuta inagibilita o inabitabilita, che
deve essere dichiarata dal proprietario entro 6éngiL ufficio tecnico comunale accertera
e verifichera quanto dichiarato entro i 60 giomecessivi al deposito della dichiarazione al
protocollo comunale, confermando le condizioni dicdite di cui alle lettere a), b), c), del
precedente comma, o rigettando motivatamente hgesta. In sede di prima applicazione la

suddetta certificazione andra prodotta entro 9éngidalla scadenza della seconda rata.

ARTICOLO 7
UNITA’ IMMOBILIARI COLLABENTI

Per i fabbricati che risultano censiti o censiblliAgenzia del Territorio come unita collabenti

in categoria "F2", la base imponibile & costituital valore venale in comune commercio

dell'area edificabile la cui superficie & calcoleda i criteri di cui al successivo art. 10.

ARTICOLO 8
DEFINIZIONE DI AREA FABBRICABILE

Per area fabbricabile si intende l'area utilizzaalail scopo edificatorio in base agli strumenti
urbanistici generali 0 attuativi ovvero ogni areafiobile che esprime comunque un potenziale
edificatorio, ancorché residuale.

Il responsabile dell'Ufficio Tecnico Comunale, sichiesta del contribuente, attesta se
un’area/immobile sita nel territorio comunade fabbricabile in base ai criteri stabiliéln

precedente comma.
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ARTICOLO 9
BASE IMPONIBILE DELLE AREE FABBRICABILI

Per le aree fabbricabili la base imponibile &€ ¢tog# dal valore venale in comune commercio

alla data del 1° gennaio dell’anno di imposizione.

ARTICOLO 10
DETERMINAZIONE DEL VALORE DELLE AREE FABBRICABILI

. Il valore delle aree fabbricabili € quello venalecomune commercio, come stabilito dal comma
5 dell'art. 5 del d.Igs. 30/12/1992 n. 504 ;

. La determinazione dei valori da parte del Comuaeja ritenersi supporto tecnico utile ai fini
degli adempimenti dell'ufficio. | valori di rifamento sono stabiliti con apposita delibera di
Giunta da adottarsi entro 30 giorni dalla dataaddkliberazione consiliare di determinazione
delle aliquote e detrazioni. In mancanza di delibeme si intendono confermati i valori
stabiliti per 'anno precedente.

. In presenza di perizia di stima ovvero di atto igoral trasferimento del diritto di proprieta o
altro diritto reale su area edificabile, 'appraeae dei valori non impedisce al Comune di
procedere al recupero dell'eventuale maggiore itapracolata tenuto conto dei nuovi elementi
desumibili dai suddetti atti.

. Per stabilire il valore venale in comune commerde utilizzare ai fini dell’applicazione
dellIMU per i fabbricati che esprimono potenziadificatorio, ci si avvale anche del principio
di ragguaglio con “l'area fabbricabile”. Pertantidtiti potenziali edificatori, ancorché residuali,
sono soggetti alla prevista tassazione; in altermagli immobili stessi debbono essere
espressamente privati, su conforme dichiaraziohprderietario, di tale potenziale edificatorio,
perdendo cosi di fatto il loro valore venale.

. In caso di utilizzazione edificatoria dell'area, démolizione di fabbricato, di interventi di

recupero a norma dell'art. 3, comma 1, lettered)ed f) del Decreto del Presidente della
Repubblica 06/06/2001, n. 380, la base imponibitostituita dal valore dell'area, la quale é
8
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considerata fabbricabile anche in deroga a quatatuliso nell'art. 2 del Decreto Legislativo
504/92, senza computare il valore del fabbricatoarso d'opera, fino alla data di ultimazione
dei lavori di costruzione, ricostruzione o ristautgizione ovvero, se antecedente, fino alla data in
cui il fabbricato costruito, ricostruito o ristruthto € comunque utilizzato.

. Nel caso di unita immobiliari di cui al precederimma e di fabbricati di cui all'art. 7, la
potenziale area fabbricabile viene calcolata apptio al volume dell’edificio o dell'unita
immobiliare il coefficiente 0,6 (area mg. = voluid&) ed il valore cui fare riferimento per la

guantificazione della base imponibile € quello deteato per le aree di completamento.

ARTICOLO 11
AREE FABBRICABILI COLTIVATE DA IMPRENDITORI AGRICOL | E
COLTIVATORI DIRETTI
. Le aree fabbricabili su cui i coltivatori diretti gli imprenditori agricoli a titolo principale
esercitano I'attivita diretta alla coltivazione dehdo, alla silvicoltura, alla funghicoltura ed
all'allevamento di animali, possono ottenere, sw Ispecifica richiesta, I'assimilazione come
terreno agricolo, a condizione che sullo stessmprga I'utilizzazione agro-silvo-pastorale; Si
considerano coltivatori diretti o imprenditori agpii a titolo principale i soggetti richiamati
dall'articolo 2, comma 1, lettera b), secondo pkyjodel decreto legislativo n. 504 del 1992
individuati nei coltivatori diretti e negli imprendri agricoli professionali di cui all'articolo 1
del decreto legislativo 29 marzo 2004, n. 99, ecsssive modificazioni, iscritti nella
previdenza agricola”;
. E’ imprenditore agricolo professionale (IAP) collliquale, in possesso di conoscenze e
competenze professionali ai sensi dell'articolo é kgolamento (CE) n. 1257/1999 del
Consiglio, del 17 maggio 1999, dedichi alle atévitgricole di cui all'articolo 2135 del codice
civile, direttamente o in qualita di socio di saaiealmeno il cinquanta per cento (50%) del
proprio tempo di lavoro complessivo e che ricaMledattivita medesime almeno il cinquanta
per cento del proprio reddito globale da lavoro.peasioni di ogni genere, gli assegni ad esse
equiparati, le indennita e le somme percepite ‘pepletamento di cariche pubbliche, ovvero in
societa, associazioni ed altri enti operanti nédose agricolo, sono escluse dal computo del
reddito globale da lavoro. Per I'imprenditore cperonelle zone svantaggiate di cui all'articolo
9
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17 del citato regolamento (CE) n. 1257/1999, i rgtjudi cui al presente comma sono ridotti al
venticinque per cento (25%).
Le societa di persone, cooperative e di capitalcha a scopo consortile, sono considerate
imprenditori agricoli professionali qualora lo st preveda quale oggetto sociale l'esercizio
esclusivo delle attivita agricole di cui all'artiod®2135 del codice civile e siano in possesso dei
seguenti requisiti:
a) nel caso di societa di persone gqualora almeno cio sia in possesso della qualifica
di imprenditore agricolo professionale. Per le sticiin accomandita la qualifica si
riferisce ai soci accomandatari;
b) nel caso di societa cooperative, ivi comprese qudil conduzione di aziende
agricole, qualora almeno un quinto dei soci sia possesso della qualifica di
imprenditore agricolo professionale;
c) nel caso di societa di capitali, guando almenoramanistratore sia in possesso della
qualifica di imprenditore agricolo professionale.
Qualunque riferimento della legislazione vigenténaprenditore agricolo a titolo principale si
intende riferito alla definizione di cui al presemtrticolo.
L’assimilazione al terreno agricolo é concessa adiaone che sul terreno non siano state
eseguite opere di urbanizzazione o, comunque,ildvadattamento del terreno necessatri per la
successiva edificazione e che non sia stata pedsespecifica richiesta per ottenere la
previsione di I'edificabilita dell'area nello stnento urbanistico.
La richiesta, redatta in carta semplice, di assintine come terreno agricolo, deve essere
presentata entro il termine di versamento dellang@rrata, al funzionario responsabile della
gestione del tributo ed ha effetto anche per gii @nccessivi e fino a quando ne ricorrono le
condizioni, e deve contenere i seguenti elementi:
a) l'indicazione delle generalita complete del ricleiet (persona fisica o societa);
b) l'ubicazione del terreno e lindicazione completegld estremi catastali (foglio,
particella ecc.);
c) I'impegno a fornire eventuali documenti e dati grivi che dovessero essere
ritenuti necessari all'istruttoria della richiesta.
In sede di prima applicazione la suddetta certifimae andra prodotta entro 90 giorni dalla

scadenza della seconda rata.
10
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ARTICOLO 12
DEFINIZIONE DI TERRENO AGRICOLO

1. Terreno agricolo e quel terreno adibito all’esdawidell’agricoltura attraverso la coltivazione,
I'allevamento di animali, la prima trasformazione enanipolazione del prodotto agricolo e su
cui, comunque, si esercita una attivita agricolaeaisi dell’articolo 2135 del Codice Civile; si
intendono comunque connesse le attivita, eserai@tenedesimo imprenditore agricolo, dirette
alla manipolazione, conservazione, trasformaziaoeeymercializzazione e valorizzazione che
abbiano ad oggetto prodotti ottenuti prevalentemelalla coltivazione del fondo o del bosco o
dall'allevamento di animali, nonché le attivitaetie alla fornitura di beni o servizi mediante
I'utilizzazione prevalente di attrezzature o rigorslell’azienda normalmente impiegate
nell’attivitd agricola esercitata, ivi comprese dtivita di valorizzazione del territorio e del
patrimonio rurale e forestale ovvero di riceziodeospitalita come definite dalla legge.
| terreni agricoli ricadenti nel Comune dirSo, in quanto territorio individuato in aree
montane o di collina ai sensi dell'articolo 15 ddégge 27 dicembre 1977, n. 984, sono esenti

dall'imposta, come riportato all’art. 13 comma 2 peesente regolamento.

ART. 13
ESENZIONI E ALTRE FORME DI AGEVOLAZIONE

1. Sono esenti dallimposta municipale propria gli iotsili posseduti dallo Stato, nonché gli
immobili posseduti, nel proprio territorio, dallee§ioni, dalle Province, dai Comuni, dalle
Comunita montane, dai consorzi fra detti enti, oM@ soppressi, dagli enti del servizio
sanitario nazionale, destinati esclusivamente st istituzionali.

2. Si applicano le esenzioni previste dall’articolocémma 1, lettere b), c), d) e), f), h) ed i) del
D.Lgs. 504/92.

3. Le esenzioni di cui al comma 1 e 2 spettano peerilodo dell'anno durante il quale sussistono

le condizioni prescritte dalla norma.

11



COMUNE DI SORISO

Provincia di Novara

ART. 14 — VERSAMENTI ED INTERESSI

L'imposta & dovuta dai soggetti passivi per anrlaregproporzionalmente alla quota ed ai mesi
dellanno nei quali si e protratto il possesso. Rscuno degli anni solari corrisponde
un’autonoma imposizione tributaria. Il mese duraitguale il possesso si € protratto per
almeno quindici giorni € computato per intero.

. Si considerano regolarmente eseguiti i versamdfdtteati a nome del proprietario defunto,
fino al 31 dicembre dell’anno di decesso, purcirédosta sia stata regolarmente calcolata. Gli
eredi rispondono in solido delle obbligazioni ttidmie il cui presupposto si €& verificato
anteriormente alla morte del dante causa.

| versamenti non devono essere eseguiti quandpd$ta annuale risulti inferiore a euro 10,00.
Il pagamento deve essere effettuato con arrotona@nad’euro per difetto se la frazione e pari
o inferiore a 49 centesimi, ovvero per eccessaiperfre a detto importo.

. Si considerano regolarmente eseguiti i versamdifgiteati da un contitolare anche per conto
degli altri.

. Sulle somme dovute per imposta non versate allscptie scadenze, si applicano gli interessi
moratori nella misura pari al tasso legale, caltalan maturazione giorno per giorno, con

decorrenza dal giorno in cui sono divenuti esigibil

ART. 15 - RIMBORSI E COMPENSAZIONE

Il rimborso delle somme versate e non dovute degere richiesto dal contribuente entro il
termine di cinque anni dal giorno del versamentoeoo da quello in cui é stato accertato |l
diritto alla restituzione. Il rimborso viene effigdto entro centottanta giorni dalla data di
presentazione dell’istanza.

. Sulle somme rimborsate spettano gli interessi maikkura del tasso legale, con maturazione
giorno per giorno, e con decorrenza dal giornauine stesse sono divenute esigibili.

Non sono eseguiti rimborsi per importi inferiorearo 15,00 per anno solare.

12
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4. Su specifica richiesta del contribuente e possjiniteedere alla compensazione delle somme a
debito con quelle a credito, purché riferite aliesso tributoll Funzionario responsabile sulla

base della richiesta pervenuta, in esito alle iéf compiute, autorizza la compensazione.

ART. 16 - DICHIARAZIONE

1. | soggetti passivi devono presentare la dichiarezientro 90 giorni dalla data in cui il possesso
degli immobili ha avuto inizio o sono intervenuteariazioni rilevanti ai fini della
determinazione dell'imposta, utilizzando il modetloe sara approvato con apposito decreto
ministeriale. La dichiarazione ha effetto anche gkranni successivi sempre che non si
verifichino modificazioni dei dati ed elementi diahati cui consegua un diverso ammontare
dell'imposta dovuta. Con il citato decreto, sonitreai, disciplinati i casi in cui deve essere
presentata la dichiarazione.

2. Restano ferme le dichiarazioni presentate ai di@il'imposta comunale sugli immobili, in

guanto compatibili.

ART. 17 - RISCOSSIONE COATTIVA

3. Ai sensi del comma 163, art.1, L. 296/2006, iltthridell’ente locale a riscuotere il tributo si
forma nel momento in qui € divenuto definitivo kactamento, che si verifica con il decorso di:
a) 60 giorni dalla notificazione, in caso di mancatapugnazione davanti alle
commissioni tributarie;
b) 60 giorni dalla notificazione della sentenza ndendrmente impugnata;
c) 1 anno e 46 giorni dal deposito della sentenza dritom non notificata € non
ulteriormente impugnata.
4. Pertanto le somme liquidate dal comune per impgsiazioni ed interessi, se non versate entro i
termine sopra riportati, salvo che sia emesso mawwento di sospensione, sono riscosse

coattivamente mediante:

13
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a) il combinato disposto dei Decreti del Presidentdad@epubblica del 29 settembre
1973 n. 602 e del 28 gennaio 1988 n. 43 (ruolo) ;

b) sulla base dell'ingiunzione prevista dal testo anit cui al regio decreto 14 aprile
1910, n. 639, che costituisce titolo esecutivo,anénsecondo le disposizioni del titolo Il
del d.P.R. 29 settembre 1973, n. 602, in quantopetilyili, comunque nel rispetto dei
limiti di importo e delle condizioni stabilite pgli agenti della riscossione in caso di
iscrizione ipotecaria e di espropriazione forzatapbiliare.

. Aifini di cui al comma 1 lettera b) il sindacoldegale rappresentante della societa nomina uno
o piu funzionari responsabili della riscossionguali esercitano le funzioni demandate agli
ufficiali della riscossione nonché quelle gia &ttite al segretario comunale dall’articolo 11 del
testo unico di cui al regio decreto 14 aprile 191.0539. | funzionari responsabili sono nominati
fra persone la cui idoneitda allo svolgimento dgtleedette funzioni e accertata ai sensi
dell'articolo 42 del decreto legislativo 13 aprll@99, n. 112, e successive modificazioni;

. Al fini di cui al comma 1 lettera a) Ai sensi debrama 163, art.1, L. 296/2006, il titolo
esecutivo per la riscossione coattiva di tributiallo deve essere notificato al contribuente entro
il 31/12 del terzo anno successivo a quello in‘aacertamento e divenuto definitivo.

. La decadenza dal potere d’agire in via coattivapeoiportata al comma 3, si applica anche alla
procedura di ingiunzione fiscale.

. Non si fa luogo all'accertamento e alla riscossiaoattiva se 'ammontare dellimposta,

maggiorata delle sanzioni ed interessi, risultariofe a euro 20,00.

ART. 18 —DISPOSIZIONI FINALI

. E abrogata ogni norma regolamentare in contrastdecdisposizioni del presente regolamento.

Il presente regolamento entra in vigore il 1° georz®12.
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